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PROCESSO N’ 48051.003548/2019-51
1. JUSTIFICATIVA
1.1 A Instrugdo Normativa n. 07/2019-SAF/DINFRA apresentou critérios de classificagdo de riscos das unidades regionais da ANM.

Dentre as edificagbes que apresentam riscos, foi constatado que o atual imével da ANM em Curitiba-PR esta classificado como de risco
extremo. Pela falta de recursos para execu¢do de reforma predial, ficou diagnosticada a necessidade de solicitagdo de mudancga de imodvel, o
qual cumpra com os pré-requisitos de infraestrutura e seguranca da ANM e das normas de engenharia.

1.2. Deve-se ressaltar que para a locacdo de imdveis deve ser respeitado o Decreto Federal n. 7.689/2012, o qual estabelece que,
para locagGes de imdveis para a Unido Federal, deve ser respeitado o quantitativo maximo de 09 (nove) metros quadrados por servidor. Neste
valor, ndo estdo computadas as areas para arquivo, de uso comum, e area para banheiros.

1.3. Visando uma acomodagdo adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espaco fisico, o imével a ser locado
devera atender aos requisitos minimos de localizagdo estabelecidos pela ANM, quais sejam, em local de fécil localizagdo e acesso para seus
funcionarios e visitantes, facilidade com transporte urbano/publico, em centro urbano de grande circulagdo e de proximidade aos érgdos
administrativos.

1.4. O imodvel desejado também deverd possuir sistemas de redu¢do de consumo de energia e agua, bem como utilizagdo de
tecnologias que reduzem o impacto ambiental.

1.5. Diante do exposto, a locagdo em aprego se justifica pela necessidade de garantir a manutengdo das atribuigdes finalisticas da
ANM juntamente com critérios necessarios de sustentabilidade presentes na futura sede do imdvel.

2. OBIJETO

2.1. Locagdo de imével para instalagdo da Sede da ANM em Curitiba-PR.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1. A contratagdo para locacdo do imdvel, objeto deste Termo de Referéncia, tem amparo legal na Lei n.2 8.666/93, de 21 de junho

de 1993 e suas alteragbes, Decreto n° 7.689 de 02 de margo de 2012 e Instrugdo Normativa n°01 de 19 de janeiro de 2010, que estabelece
os critérios de sustentabilidade nas instalagdes dos imoveis locados pela Administragdo Publica.

4. NORMATIVOS APLICADOS

4.1. Este projeto tem como objetivo obedecer as normas aplicdveis aos municipios envolvidos na prestagdo de servigos e a legislagdo
federal aplicada ao caso em questdo, principalmente nos seguintes aspectos:

|- Lei Federal n. 8.666 de 21 de junho de 1993 - Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal , institui
normas para licitagdes e contratos da Administragdo Publica e da outras providéncias;

Il - Lei Federal n. 10.520 de 17 de julho de 2002 - institui, no ambito da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios,
nos termos do art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, modalidade de licitagdo denominada pregdo, para aquisicdo de
bens e servigos comuns, e da outras providéncias;

I - Lei n2 8.245/91 - Disp&e sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

IV - Lei Federal n. 13.589, de 04 de janeiro de 2018 - dispGe sobre a manutengdo de instalagdes e equipamentos de
sistemas de climatizagdo em ambientes.

V- Lei n2 12.527/2011 (Lei de Acesso a Informacéo);

VI - Lei Federal n. 9.605, de 12 de fevereiro de 1998 - dispGe sobe as sangdes penais e administrativas derivadas de
condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, e da outras providéncias.

VII - Decreto Federal n. 99.280, de 06 de junho de 1990 - Promulgagdo da Convengdo de Viena para a Protegdo da
Camada de Oz6nio e do Protocolo de Montreal sobre Substancias que Destroem a Camada de Ozonio.

VI - Decreto Federal n2 5.296, de 2 de dezembro de 2004 - Acessibilidade;

IX - Decreto Federal n. 7.689, de 02 de margo de 2012 - Estabelece, no ambito do Poder Executivo federal, limites e

instancias de governanca para a contrata¢do de bens e servicos e para a realizagdo de gastos com didrias e passagens.

X- Decreto Federal n. 7.983 de 08 de abril de 2013 - estabelece regras e critérios para elaboragdo do orgamento de
referéncia de obras e servigos de engenharia, contratados e executados com recursos dos orgamentos da Unido, e da outras
providéncias;

Xl - Instrugdo Normativa/MPDG n. 03 de 20 de abril de 2017 - disp&e sobre procedimentos administrativos bdsicos para
a realizagdo de pesquisa de pregos para aquisicdo de bens e contratagdo de servigos em geral emitida pelo Ministério de
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo.

Xl - Instrugdo Normativa/MPDG n. 05 de 26 de maio de 2017 - dispdes sobre as regras e diretrizes do procedimento de
contratagdo de servigos sob o regime de execugao indireta no ambito da Administragdo Publica Federal direta, autarquica e



funcional emitida pelo Ministério de Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo.

Xl - Instrugdo Normativa/ANM-SAF n. 06 de 25 de fevereiro de 2019 - Regulamenta o dimensionamento padrdo das areas
e os arranjos fisicos dos ambientes das unidades da Agéncia Nacional de Mineragdo — ANM, emitida pela Superintendéncia
de Administracdo e Finangas da ANM.

XV - Instru¢do Normativa/ANM-SAF n. 07 de 08 de margo de 2019 - Regulamenta os critérios para classificacdo de risco da
infraestrutura predial das unidades da Agéncia Nacional de Mineragdo — ANM e define seu plano de prioridades de execugdo
de reformas.

XV - Instrugdo Normativa/RFB N2 1234, DE 11 DE JANEIRO DE 2012. Dispde sobre a retenc¢do de tributos nos pagamentos
efetuados pelos 6rgdos da administragdo publica federal direta, autarquias e fundagGes federais, empresas publicas,
sociedades de economia mista e demais pessoas juridicas que menciona a outras pessoas juridicas pelo fornecimento de
bens e servigos. ;

XVI - Instru¢do Normativa 01 de 19 de janeiro de 2010 SLTI/MP Dispde sobre os critérios de sustentabilidade ambiental na
aquisicdo de bens, contratagdo de servigos ou obras pela Administragdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional e da
outras providéncias.

XVIl - Instrugdo Normativa/IBAMA n2 37, de 29 de junho de 2004 - determina o registro no Ibama de pessoas fisicas e
juridicas que lidem com substancias controladas pelo Protocolo de Montreal - Cadastro Técnico Federal.

XVIIl - Portaria GM/Ministério da Saude ne. 3.523, de 28 de agosto de 1998, que contém medidas basicas referentes aos
procedimentos de verificagdo visual do estado de limpeza, remogdo de sujidades por métodos fisicos e manutengdao do
estado de integridade e eficiéncia dos componentes dos sistemas de climatizagdo.

XIX - Portaria n. 179, de 22 de Abril de 2019 - Dispde sobre medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagdes
para aquisi¢do de bens e prestagdo de servigos, e da outras providéncias.

XX - Resolucdo/ANVISA RE n2. 9, de 16 de janeiro de 2003, que trata de padrdes referenciais de qualidade de ar interior
em ambientes de uso publico e coletivo, climatizados artificialmente.

XXI - Resolugdo/CONAMA n. 491, de 21 de novembro de 2018 - Dispde sobre padrdes de qualidade do ar.

XXIl - Resolu¢do/CONAMA n2. 229, de 20 de agosto de 1997 - Disp&e sobre a Convencdo de Viena para a Prote¢do da

Camada de Oz6nio e o Protocolo de Montreal.

XXII - Resolugdo/CONAMA n2. 340, de 25 de setembro de 2003 - Disp&e sobre a utilizagdo de cilindros para envazamento
de gases que destroem a Camada de Ozobnio, e da outras providéncias.

XXIV - Decisdo Normativa/CONFEA n. 42, de 08 de julho de 1992 - Dispde sobre a fiscalizacdo das atividades de instalagdo e
manutencdo de sistemas condicionadores de ar e de frigorificagdo.

XXV - NR 17/Ministério da Economia - norma regulamentadora - ergonomia.

XXVI- NBR-9050 - Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos
XXVII - NBR-5410 - Instalagdes Elétricas de Baixa Tensao;

XXVIII - NBR-5413 - Ilumindncia de Interiores;

XXIX - NBR-6880 - Condutores de cobre mole para fios e cabos isolados - Caracteristicas

XXX - NBR-7288 - Cabos de poténcia com isolagdo sélida extrudada de cloreto de polivinila (PVC) ou polietileno (PE) para
tensdes de 1 kV a 6 kV;

XXXI-  NBR-14565 — Procedimento basico para elaboragdo de projetos de cabeamento de telecomunicagGes para rede
interna estruturada.

XXXII - ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6 — draft 10;
XXXIIl - ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components) Categoria 6;

XXXIV - ANSI/EIA/TIA-568B — Commercial Building Telecomunications Cabling Standard;

XXXV - ANSI/EIA/TIA —568A; e

XXXVI - EIA/TIA-569-A — Commercial Building Standard telecommunications Pethways and spaces;
XXXVII - 1ISO/IEC 11801, IN SLTI n® 04/2013, dispde sobre o Sistema SICAF;

XXXVIII -Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002, Cédigo Civil;

XXXIX - IN/SRF 306/2003 - no caso de Imobilidria;

XL - Acdérddo n2 950/2007, Plenario do Tribunal de Contas da Unido;
XLI - Acérddo n. 1479/2019 Plenario do Tribunal de Contas da Unido.
XLII - Toda Legislacdo abordada na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF.
5. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
5.1. Especificagoes do Imavel
5.1.1. O imével devera atender as especificagdes previstas no Termo de Referéncia e na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-

DINFRA/SAF, bem como devera ser observado o seguinte:

5.1.2. Laudo de Avaliagdo de prego de aluguel de imdvel com o registro do profissional que emitiu o laudo, sendo passivel de aceitagdo
Engenheiro com especializagdo na area ou corretor de imdveis;



5.1.3. A edificagdo devera ter Projeto de prevencgdo contra incéndio e panico, de acordo com a normas do Corpo de Bombeiros Militar;

5.1.4. A edificagdo devera ter Habite-se.

5.1.5. Localizagao

5.1.6. Cumprir com todos os pré-requisitos estabelecidos na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF.

5.1.7. Estar em local de facil acesso aos servidores e visitantes.

5.1.8. Ter facilidade no transporte publico.

5.1.9. Ter acesso facil de veiculos e caminhdes de pequeno porte.

5.1.10. N3o estar sujeito a alagamentos nas vias em torno do edificio.

5.1.11. Possuir estacionamento com dimensdes de acordo com o Codigo de Obras e Edificagdes de Curitiba.

5.1.12. O local em boas condi¢des de conservagdo, de facil acesso aos usuarios (préximos a terminais de 6nibus, metros, restaurantes,

etc.), agregando produtividade as atividades, considerando que o servidor realizara suas necessidades rotineiras sem o consumo de grande
energia em seus deslocamentos;

5.1.12.1. Preferencialmente, o transporte publico deve ser eficiente, com linhas disponiveis para a maioria dos bairros e a menos de
400m do ponto de 6nibus;

5.1.12.2. Serdo avaliados a seguranca fisica dos servidores nos trajetos trabalho-ponto de 6nibus mais préximos, sob o ponto de vista de
seguranga publica da regido. Uma vez que ndo seria razoavel interditar o Edificio alegando risco a vida do servidor e expd-lo a riscos ainda
maiores;

5.1.12.3. A justificativa para que o prédio esteja em localizagdo aceitdvel para instalagdo imediata do acesso INFOVIA é condigdo essencial,
uma vez que os contratos, de acesso internet (wwwy), foram firmados com o SERPRO, bem como o acesso aos sistemas estruturantes sao via
rede WAN (www).

5.1.12.4. Atender os requisitos minimos especificados no Chamamento e na justificativa do presente Termo de Referéncia.
5.2. Area util

5.2.1. Conforme requisitos estabelecidos na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF;

5.3. Critérios de Sustentabilidade

5.3.1. Conforme requisitos estabelecidos na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF;

5.3.2. Critérios de Acessibilidade

5.3.3. Conforme requisitos estabelecidos na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF e também observar os seguintes
requisitos:

5.3.4. Observacdo da norma ANBT NBR 9050/2015 que trata de normas de acessibilidade.

5.3.5. Observagdo ao DECRETO N2 5.296, DE 2 DE DEZEMBRO DE 2004.

5.3.6. Em especial ao Art. 82 que diz:

“Para os fins de acessibilidade considera-se:

| - acessibilidade: condigdo para utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou assistida, dos espagos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das
edificagbes, dos servigos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de comunicagdo e informagdo, por pessoa portadora de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida;

Il - barreiras: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impega o acesso, a liberdade de movimento, a circulagdo com seguranga e a
possibilidade de as pessoas se comunicarem ou terem acesso a informagao, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso publico;

b) barreiras nas edificagdes: as existentes no entorno e interior das edificagdes de uso publico e coletivo e no entorno e nas areas internas de uso
comum nas edificagdes de uso privado multifamiliar; ”...

“VI - edificagdes de uso publico: aquelas administradas por entidades da administragdo publica, direta e indireta, ou por empresas
LOCADORAS de servigos publicos e destinadas ao publico em geral;”
(Verificar se a unidade possui algum portador de necessidade especial e adequar o imdvel a sua necessidade. Ex: Piso tatil para cegos.)

6. DAS ESPECIFICACOES ESTRUTURAIS

6.1. Conforme requisitos estabelecidos na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF.

7. DO VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

7.1. O valor estimado para a contratagdo foi obtido através da prospec¢do do mercado imobilidrio (doc. SEI n.0626375), por
solicitagdo de proposta comercial, nos autos.

7.2. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de imdveis para escolha da proposta mais vantajosa.

8. CRITERIOS DA HABILITACAO E PROPOSTA TECNICA

8.1. A documentagdo a ser apresentada relativa a Habilitagdo para a futura contratagdo, ndo sendo exigida na fase do Chamamento
Publico, sera a seguinte:

8.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

8.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

8.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

8.1.4. CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

8.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

8.1.6. CADIN —no SIAFI;



8.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal;

8.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual;

8.1.9. Escritura do imovel;

8.1.10. Projeto de Prevengdo contra Incéndio e Panico;

8.1.11. Planta baixa do imdvel;

8.1.12. Habite-se;

8.1.13. Laudo do Corpo de Bombeiros Militar;

8.2. A documentacdo a ser apresentada relativa a Proposta Técnica, sera a seguinte:
8.2.1. Documentagdo do proprietdrio ou procuragado(se for o caso):

|- Pessoa fisica - RG e CPF;
Il - Pessoa Juridica - CNPJ, Contrato Social e suas alteragGes, RG e CPF dos representantes legais.
I - Imobilidria - cdpia da procuragdo ou contrato de administragao do imével.
8.2.2. Area total do imével e também a Area Util disponivel, discriminada em:
|- Area de escritérios/biblioteca/arquivo/reunido e similares;
Il - Area de Estacionamento/Garagem;

1 - Area de circulagdo;

IV - Area do Hall entrada;
V- Area destinada a sala cofre;
VI - Area destinada a Telefonia/Central Telefonica;
Vil-  AreadeCFTV;
VIll-  Area do Auditério.
8.3. Especificagdes do imdvel com apresentacdo de Memorial Descritivo;
8.4. Prazo para execugdo das adaptagGes necessarias;
8.5. Laudo de avaliagdo do valor do imdével emitido por Engenheiro Civil avaliador de imdveis ou corretor de imdveis.

a) O laudo previsto no inciso Xll do item 8.1.18 devera ser emitido por profissional que ndo faga parte do quadro da empresa,
e que atue sem conflito de interesses na locagdo do respectivo imovel.

8.6. Maiores definigdes serdo expostas no Chamamento Publico.

), DA PROPOSTA COMERCIAL

9.1. O proponente devera apresentar, de modo a permitir analise das condi¢Ges de oferta do mercado imobilidrio, proposta
contendo:

9.2. Do Preg¢o

9.2.1. Para efeito de identificagdo do menor preco, serdo computados os seguintes valores:

a) Valor da locagdo, acrescido de taxas e IPTU;

b) Valor do condominio, incluso os servigos que fazem parte do condominio bem como o quantitativo de postos de trabalho
envolvidos, apresentando detalhamento dos custos envolvidos, conforme Lei 8.245 de 18 de outubro de 1991,
especialmente, Artigos n° 23

9.2.2. Preco mensal da locagdo;

9.2.3. Preco Anual da locagdo;

9.2.4. Preco més de locagdo por m? de drea construida.

9.2.5. Poderdo fazer parte da proposta, em termos estatisticos, financeiros e percentuais a eficiéncia do prédio, com referéncia a agua,

luz e climatizagdo, se comparados a outros prédios construidos a mais de 30 anos e que ainda ndo foram reformados e ndo atendam aos
critérios atuais de eficiéncia.

9.2.6. Aspectos de sustentabilidade:
9.2.7. Conforme requisitos estabelecidos na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF e considerar os seguintes pré-
requisitos:

|- utilizar sistema que adotem a redugdo do consumo de dgua (torneiras de fechamento automatico; ca
Il - sistemas de iluminagdao com maior eficiéncia energética, através de utilizagdo de iluminagdo com lampadas led;

I - sistema de climatizagdo com maior eficiéncia de consumo;

IV - utilizagdo de sensores de movimento em areas de pouco transito - corredores ou dreas de uso comum.
9.2.8.
9.2.9. Aspecto da Localizagdo do Imovel;
9.2.9.1. Conforme requisitos estabelecidos na NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF.
9.2.9.2. A localizagdo do imdvel é uma das partes mais relevantes do projeto de instalagdo, considerando que, manter a auto estima dos

servidores é condigdo essencial ao atingimento das metas institucionais.



9.2.9.3. O local em boas condigdes de conservagdo, de facil acesso aos usuarios (préximos a terminais de 6nibus, metros, restaurantes,
etc.), vem agregar produtividade as atividades, considerando que o servidor realizard suas necessidades rotineiras sem o consumo de grande
energia em seus deslocamentos;

9.2.9.4. Preferencialmente, o transporte publico deve ser eficiente, com linhas disponiveis para a maioria dos bairros e a menos de
400m do ponto de Onibus;

9.2.9.5. Serdo avaliados a seguranga fisica dos servidores nos trajetos trabalho-ponto de 6nibus mais proximos, sob o ponto de vista de
seguranga publica da regido. Uma vez que nao seria razodvel interditar o Edificio alegando risco a vida do servidor e exp6-lo a riscos ainda
maiores.

10. DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

10.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Referéncia;

10.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.3. Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imédvel, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢ées em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

10.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

10.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

10.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios
ou visitantes autorizados;

10.8. N3do modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

10.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

10.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:
10.10.1. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicGes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

10.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

10.10.3. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

10.10.4. manutengdo e conservacgdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
10.10.5. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

10.10.6. manutencao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

10.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

10.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

10.10.9. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

10.11. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a
previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

10.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

10.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

10.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

11. DAS OBRIGACGES DA LOCADORA

11.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢gGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de

sua proposta;

11.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco
a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para
fins de avaliacdo por parte da Administragdo;

11.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

11.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

11.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

11.6. Fornecer a LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes;

11.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacio genérica;

11.8. Pagar as taxas de administragao imobilidria, se houver, e de intermediagGes, nestas compreendidas as despesas necessarias a

aferigdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

11.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutenc¢ao do edificio, como, por exemplo:



11.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

11.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

11.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

11.9.4. indenizagBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
11.9.5. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

11.9.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

11.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

11.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de
servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imovel;

11.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar condicionado, combate a incéndio e rede de ldgica, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

11.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de
licitagdo;

11.13. Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

11.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

11.15. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar
contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

11.16. Realizar a fiscalizagdo do condominio e apresentar relatério mensal das despesas e suas comprovagoes;

11.17. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da documentagdo
correspondente.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde

que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Cédigo Civil.

12.2. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptacBes indispenséveis ao desempenho das suas
atividades.
12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser

retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

12.4. Finda a locagdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢gdes em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

13. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

13.1. Apos a assinatura do contrato locador fornecera a locataria layouts contendo as seguintes informagdes:

13.1.1. compartimentagdo dos ambientes internos da edificagdo;

13.1.2. disposicdo das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagdo;

13.1.3. alocagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes de trabalho;

13.1.4. localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras

informagGes complementares.

13.2. Para as adequagbes a contratada terd o prazo de até 70 (setenta) dias, contados da data da assinatura do contrato, para
disponibilizar o imdvel locado devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais e documentos especificados neste Termo de
Referéncia, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

13.3. 0 atraso na execucdo do objeto, sem justificativa e prévia comunicagdo aceita pela LOCATARIA, implicard nas san¢des previstas
neste Termo de Referéncia e no Termo de Contrato.

13.4. Quando, decorrente de fato superveniente, desde que devidamente justificado e aceito pela Administragdo, podera ser
prorrogado.

14. DA FORMA DE PAGAMENTO

14.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o Gltimo dia Util do més subsequente ao vencido, desde que o recibo

locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias
uteis.

14.2. Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 20 Uteis da data da apresentagido
do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

14.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado pela
LOCADORA.

14.4. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia

que impega a liquida¢do da despesa, o pagamento ficarad pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovag3o da regularizacdo da situag3o, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

14.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do cadastramento da LOCADORA
no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado
ao processo de pagamento.



14.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e
estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

14.7. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

14.8. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura n3o
tenha sido acordada no Termo de Contrato.

14.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica
convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

= (TX) | = (6/100) 1=0,00016438
- 365 TX = Percentual da taxa anual = 6%
15. DA VIGENCIA E EFICACIA DO CONTRATO
15.1. Apods constatado o atendimento das exigéncias do Termo de Referéncia pela locadora e confirmada a adequagdo da proposta

apresentada ao prego de mercado, constatada por meio de avaliagdo do imdvel, o contrato sera assinado com os efeitos financeiros iniciados a
partir da entrega do imével e mediante habite-se.

15.2. A Locadora, portanto, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido neste Termo de Referéncia, podera aguardar a
assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as exigéncias neste documento.

15.3. Para assinatura do contrato, é necessario que a Locadora esteja com os documentos de habilitagdo exigidos neste Termo de
Referéncia regulares e possua a documentagdo do imdvel quanto a propriedade e aprovagdo nos 6rgdos competentes, demonstrando-se que
seja apto a instalacdo da LOCATARIA, nos moldes exigidos neste Documento.

15.4. A proponente assinara contrato com vigéncia de_36 (trinta e seis) meses a contar de sua assinatura, podendo ter a sua duragdo
prorrogada por sucessivos periodos com vistas a obtencdo de precos e condigSes mais vantajosas para a administragdo, nos termos do
estabelecido na Orientagdao Normativa AGU n2 6, de abril de 2009.

15.5. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o Locador devera enviar comunicagao escrita a Locatdria, com antecedéncia minima
de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato sob pena de aplicagdo das sangGes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

15.6. O contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imoével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.234, de
1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder & averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro
de Imoveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta da Locadora.

16. DO REAJUSTE

16.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a
aplicagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos - Mercado) ou outro indice que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

16.2. Caso o Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé
podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista no contrato.

16.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso
realizado em outra ocasido.

16.4. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de
forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

17. DA FISCALIZAGAO

17.1. A execugdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada em conformidade com os arts. 67 e 73 da Lei n? 8.666/93, o art. 62 do

Decreto n2 9.507/2018 e a Portaria n2 78/2006-GAB/MS, que “Dispde sobre os procedimentos a serem adotados no acompanhamento e
fiscalizagdo de execugdo dos contratos firmados no ambito da ANM”.

17.2. O Fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, adotando as providéncias
necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 12 e 22 do art. 67 da Lei n? 8.666, de 1993.

17.3. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Fiscalizagdo deverdo ser encaminhadas a Autoridade
Competente, em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

17.4. O fiscal devera atestar a fatura desde que constatada a execugdo do objeto em conformidade com o estabelecido neste Termo
de Referéncia.

18. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

18.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o

LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia, nos termos da Lei;

b) Multa de mora de 0,067% (sessenta e sete milésimos de ponto percentual) do valor mensal da contratagdo, por dia de
atraso e limitados ao trigésimo dia, no caso de descumprimento dos prazos do contrato;



c) Multa compensatéria de 2% (dois por cento) do valor total do contrato no caso de inexecugdo total ou parcial da
obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria, desde que o valor cumulado das penalidades nao supere
o valor total do contrato.

d) Suspens3o de licitar e impedimento de contratar com a LOCATARIA, pelo prazo de até dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,
que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

18.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

18.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade,
previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do contrato:

18.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

18.2.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

18.2.3. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

18.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a
ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n2 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

18.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangOes, levard em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater
educativo da pena, bem como o dano causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

18.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da
Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

18.6. Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

18.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

19. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

19.1. As despesas decorrentes da contratagdo correrdo a conta dos recursos consignados a ANM no Orgamento Geral da Unido para o

exercicio de 2019, a cargo da Agéncia Nacional de Mineragao - ANM, com:
Exercicio: 2019
Gestdo/Unidade: 32396/323112;
PTRES: 137386
NATUREZA DA DESPESA: 339039.10 — Locagdo de imdveis.

20. DISPOSICOES GERAIS
20.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | deste Termo de Referéncia.
20.2. As informagdes gerais que balizardo o chamamento publico estdo apresentadas neste Termo de Referéncia, no edital de

Chamamento Publico n2 01/2019, e na Nota Técnica n® 17/2019-DINFRA/SAF.
ANEXOS DESTE TERMO DE REFERENCIA

1. NOTA TECNICA SEI N° 0630044 - 17/2019-DINFRA/SAF;

2. Instrumento de medigdo dos resultados (SEI n2 0612845);
3. Modelo de proposta (SEI n2 0868832);

4. Minuta de Contrato (SEI n2 0613077).

Anexos:

S—— -
pr
JEI! d Documento assinado eletronicamente por José Augusto Simdes Neto, Especialista em Recursos Minerais (art. 12 da Lei 11.046/2004), em
: 18/12/2019, as 12:10, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 12, do art. 62, do Decreto n28.539/2015.

assinatura

1 eletronica

—

pr
JEI! d Documento assinado eletronicamente por Edmar Nascimento de Oliveira Junior, Chefe de Servico de Administragdo, em 18/12/2019, as
2 12:12, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 12, do art. 62, do Decreto n28.539/2015.

assinatura
‘ eletrénica
e
pr
JEI! d Documento assinado eletronicamente por Carlos Alberto Dieter, Gerente Regional da Agéncia Nacional de Mineragdo, em 18/12/2019, as

assinatura 14:21, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no § 12, do art. 62, do Decreto n28.539/2015.

1 eletronica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site www.anm.gov.br/autenticidade, informando o cédigo verificador 0781264 e o
1 c6digo CRC DFOABOC7.
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